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一、BIM技术的应用



BIM应用点

方案
设计阶段

扩初
设计阶段

施工图
设计阶段

施工图深化
设计阶段

施工
阶段

竣工
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室内三维
管线综合

竖向净空
优化

预留洞及
定位

PC预制构
件深化

幕墙深化

室外景观
及三维管

综
精装修三
维优化设

计

设备主机
房优化

工程量清
单

模型更新
与维护

虚拟样板
间

施工深化

施工场地
排布

施工方案
模拟

精确采购

限额领料

三维交底

进度模拟

对内对外
造价控制

质量管控

安全管控

预制构件
加工

竣工结算

竣工资料
管理

竣工验收

安全管理

能耗管理

空间管理

资产管理

漫游定位
与设备信
息查看

设备维护
与保养

BIM后验证——大流程及应用点

竣工模型



BIM应用价值

可视化设计

设计阶段

施工阶段

运营阶段

协同设计

绿色设计

三维管线综合设计

工程量统计

施工组织模拟

三维管线综合施工

数字化构件加工

虚拟售楼书

设备信息系统

物业管理系统

 提高工作效率

控制项目成本

提升建筑品质

绿色设计

施工现场管理

施工进度模拟

结构分析

BI
M
技
术
全
过
程
应
用
价
值

物业管理系统



方案 
设计 

初步 
设计

施工图
设计

审图报
建

施工交
底

现场施
工

竣工验
收 

模型更新

审图通过

BIM设
计阶段

施工配
合阶段

模型修改

CAD出图
提交审图

后BIM设计阶段流程图

提交模型、
碰撞报告

施工图出图
后开始建模

从初步到施工图结束，全程采用CAD二维设计

BIM应用价值



二、BIM设计的好处



通过BIM设计，可自动检测各专业间的构件冲突，查找不同专业间的错、漏、碰、

缺，提高设计质量。

1、提高设计质量



      BIM设计可以利用审批的间隙完成，将BIM设计对项目进度的影响减小最小。

即在施工图提交审图的同时，开始BIM设计，利用报批时间完成BIM设计，不影

响施工进度。

       通过BIM设计，提供高质量的施工图，为招标工作提供便利，便于投标单位

更精准报价，实现精确化预算，便于成本控制。

2、进度有保障，实现精确化预算



项目由多方合作设计完成，协调整合难度大。通过BIM设计，可以有效的整合多

方设计成果，所有信息汇总到一个完整的设计模型。

3、信息汇总，整合多方设计成果

BIM模
型

方案

施工图

相关外
协方



         通过BIM设计，避免施工阶段由于设计原因导致的重大修改，在重大质量问

题上最终实现“0”变更，实现成本可控，施工进度可控。 

4、变更可控，降低项目管理风险



5、设计效果高实现度

   通过BIM设计，设计中就实现“所见即所

得”，确保原设计方案的最高实现度，在建造

前最真实的呈现建成后的效果。　



       通过BIM设计，设计成果三维呈

现，便于施工读图，便于施工过程监控

保证设计施工不走样，项目实施效果好。

6、三维交付，设计施工不走样



三、BIM服务内容介绍



BIM服务内容介绍

全专业BIM建模

碰撞检测

竖向净空优化及三维管综

机电预留预埋套管

机电管线、设备支吊架综合布置设计

室外景观及管综碰撞检测及优化设计

精装修阶段的碰撞检测及优化设计

幕墙的碰撞检测及优化设计

设备主机房的空间优化设计及数字化生产

参考用主要工程量清单

BIM模型更新与维护

机电深化设计

竣工模型

企业级BIM技术标准和项目管理流程

BIM中心服务内容选项



BIM服务内容介绍

BIM使用软件



BIM服务内容介绍

BIM深度等级划分



四、BIM典型案例介绍



BIM项目



BIM项目

全专业模型



BIM项目

机房整体空间布局的深化



BIM项目

碰撞报告

基本信息

区域 3号楼 冲突分类

涉及楼层 屋顶层 问题定位
3-5/3-6轴 与3-M/3-L

轴之间

问题分析

问题描述 顶层结构雨棚与建筑不一致

优化建议

平面放大

三维模型



BIM项目

管线综合

调整后

位置 地库-B区

调整前

位置 地库-B区



BIM项目

净高分析



BIM项目

工程量清单



津融汇广场BIM项目BIM项目



BIM项目



津融汇广场BIM项目BIM项目



BIM项目

0 设计效果验证 – 剖透视

BIM项目



5
A塔楼标准层平面—专业间验证

BIM项目



BIM项目

吊顶管线透视图

吊顶净高示意图

净高设计



BIM项目

立面效果控制



BIM项目

立面效果控制



BIM项目



BIM项目



效果验证—局部透视

BIM项目



标准层设计—各专业协调

BIM项目



制冷机房平面及三维模型

BIM项目



幕墙细节推敲

北立面_可视玻璃

BIM项目



津融汇广场BIM项目BIM项目



BIM项目BIM项目

全专业模型

土建模型机电模型



调整前 调整后

机电冲突及调整

BIM项目BIM项目



BIM项目BIM项目

管综剖面



压力管改为直接穿剪力墙敷设到外墙，更加合理便捷，
节省了走道空间，优化后桥架安装在最上端（梁下100 
mm），在桥架下水管沿走道左侧敷设，风管沿走道右
端安装；水管支管在桥架和风管之间空隙敷设。

优化后
优化前

部分压力管经走道绕远再敷设至外墙，占用走道空
间，水管与风管重叠，水管安装在桥架上端，桥架
在风管下面挡住排风口。

管线深化设计

BIM项目



优化前
优化后

管线深化设计

BIM项目



设计问题
问题描述：
F2层裙房中庭处，风管穿越
防火卷帘，且跨越防火分区。

修改建议：
建议修改风管走向或者调整
卷帘安装位置。

土建优化设计

BIM项目



最大净空
高2550

净高分析

BIM项目



地下一层

视点1 视点2

净高分析

BIM项目



BIM项目



BIM项目



1.9m电梯厅

走廊

Ø  1F 不满足净高要求区域

2.6 m

Ø  地库 不满足净高要求区域

地库 夹层下电梯厅净高仅能做到1.9m，无法达到2.2m

1#楼 通风机房附近 净高仅能做到2.6m ，无法达到3.0m

BIM项目



剖切位置示意图

1.6m

夹层员工通道

员工通道

1.85m

BIM项目



参考意向2#楼西侧下沉庭院

BIM项目



1F 大堂及采光屋顶

2F 屋顶花园
参考意向

BIM项目



地下空间管线综合

BIM项目



BIM项目



BIM项目

内部空间控制与管线检测



BIM项目

三维图纸现场交底与指导施工



BIM项目



地下空间管线综合

BIM项目



整合多方设计成果信息

BIM项目



BIM项目
厂房BIM项目



2F

中庭空间

1F

2

2

2

2

6.10m

3.15m

4.40m

2层透视图

1层透视图
2-2管综轴测

厂房BIM项目



走道空间

1F

2F

77

77

3.15 m

6.10m 4.40m

3.05 m
2层透视图

1层透视图 7-7管综轴测

厂房BIM项目



1F

商业空间

透视1 透视2

1

2

厂房BIM项目



八、成果交付



BIM成果交付

图纸

CAD

PDF

BIM模型
向产业链其他相

关方传递

轻量化模型

Navisworks
漫游模型

Dwf

轻量化模型
（移动端查看）DWF

成
果
交
付
形
式

除了传统图纸和电子文件之外，还可提供BIM多种格式模型，可以与产业链
其他相关方对接，方便业主进行全生命周期的项目管理



成
果
交
付
内
容

- 建筑、结构、MEP信息模型文件（RVT/DWF/NWD/NWC文件）； 

- 碰撞检测模型（NWD文件，包含所有的碰撞视点）；

- 碰撞报告（WORD文件）；

- 管线调整建议（WORD文件）；

- 综合管线平面图及综合剖面图（DWG/CAD/PDF文件）；

- 净空分析报告和各区域标高分析图（PDF文件）；

- 漫游视频及模拟动画（AVI文件）

- 除上述约定外，其他技术服务成果应以DWF、NWD、CAD格式

的文件提供。

BIM成果交付



成
果
交
付
内
容
及
格
式

建筑、结构、MEP信息模型文件

BIM成果交付



成
果
交
付
内
容
及
格
式

碰撞报告

BIM成果交付



成
果
交
付
内
容
及
格
式

管综调整方案建议

BIM成果交付



成
果
交
付
内
容
及
格
式

综合管线平面图及综合剖面图

BIM成果交付



成
果
交
付
内
容
及
格
式

净空分析报告和各区域标高分析图

BIM成果交付



成
果
交
付
内
容
及
格
式

漫游视频及模拟动画

BIM成果交付
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U


